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项 目 概 况01 u 1、项目名称 u 2、项目建设地点

u 3、建设性质 u 4、拟规划用地

u 5、投资匡算 u 6、所属产业

u 7、合作模式 u 8、项目简述



项目概况

项目名称

易门县“山水菌乡·商业综合体”建设项目

项目建设地点

易门县合作水库旁

建设性质

新建

拟规划用地

200亩

投资匡算

12亿元

所属产业

旅游文化产业

合作模式

合资、合作、独资



项目选址于易门县合作水库旁，拟规划用地200亩，投资匡算12亿元，依托合作水库秀丽风光和易门县优越的区位条件，

建设山水生态公园、多彩菌乡主题商业中心、菌香商业街、综合服务区、易门动植物博览区、“古陶古色”陶瓷文化交流区、

“山水菌乡.诗意易门”生活区。打造集“观光、居住、休闲、旅游、购物”等功能于一体的野生菌特色生态商业综合体。

项目简述

合作水库
秀丽风光

易门县
优越的区位条件

山水生态公园

多彩菌乡主题商业中心

菌香商业街

综合服务区

易门动植物博览区

“古陶古色”陶瓷文化交流区

“山水菌乡.诗意易门”生活区

项目概况



项 目 背 景02
u 1、大政方针 u 2、本地背景



国务院办公厅《关于加快发展流通促进商业消费的意见》

支持线下经营实体加快新理念、新技术、新设计改造提升，向场景化、体验式、互动性、综合型消费场所转型。

鼓励经营困难的传统百货店、老旧工业厂区等改造为商业综合体、消费体验中心、健身休闲娱乐中心等多功能、综合

性新型消费载体。

2020年《玉溪市政府工作报告》

  在现代服务业发展上着力。积极落实促消费各项政策，推动城乡居民消费转型升级，持续优化消费结构。支持

各县区规划建设特色餐饮街区、特色商业区。

大政方针 基础设施化建设、
城市现代化进程

2020年《易门县政府工作报告》

  推动消费回升。通过稳就业促增收保民生，提高居民消费意愿和能力。支持餐饮、商场、文化、旅游等生活服

务业恢复发展，推动线上线下融合。改造提升步行街。要多措并举扩消费，适应群众多元化需求。

项目背景



本地背景

l 01
近年来，易门县政府通过对景区提档升级、

提升城市品位、特色节庆活动助推文旅产业融合、

重大旅游项目带动第三产业发展等方式方法促进

本地文化旅游产业快速发展。

l 02
通过坚定的实施“生态立县、产业富县、创

新强县、开放兴县、共享和县”发展战略，确保

易门县能够在文化旅游产业打造上做出亮点、实

现突破。

项目背景



产 业 分 析03
u 1、产业现状 u 2、市场研判



产业现状

全 国

国内旅游人数达 55.39亿人次

全年实现旅游总收入 5.97万亿元

2018年全年

国内旅游人数达 60.06亿人次

全年实现旅游总收入 6.63万亿元

2019年全年

年旅游人数增长率达 9%

预计2025年旅游人数将达100亿人次以上，旅游产业拥有巨大的发展潜力。

产业分析



近年来，云南省政府充分发挥深厚的文化和旅游资源、优良多样的生态环境、神奇美丽的自然风光、多姿多彩的民

族风情、源远流长的历史文化、多元包容的宗教信仰和得天独厚的区位优势，将云南的蓝天白云、青山绿水、特色文化

转化为发展优势,成为人们向往健康生活的目的地。

产业现状

云 南 省

2017年全年 省内接待游客 5.67亿人次 实现旅游收入 6682.58亿元

2018年全年 省内接待游客 6.64亿人次 实现旅游收入 8991亿元

产业分析



近年来，易门县政府大力支持本地旅游产业的发展，随着本地旅游配套设施的完善，积极打造“健康生活目的地”，

易门县旅游人数呈大幅增加的趋势。

产业现状

易 门 县

2018年全年 接待游客 228万人次

旅游总收入 180507万元

2019年全年 接待游客 246.3万人次

旅游总收入 222031万元

产业分析



u 近年来，北方地区消费者来到云南旅游居住的人数逐渐增加，

2019年全年，北方地区消费者前往云南旅居人数超千万，预计

2025年人数将大幅增加。

市场研判

市场研判一

u 云南省的气候环境是北方地区消费者前来云南旅游居住的重要原

因之一，而易门县具有云南省典型的气候环境，温度适宜、空气

清新、水资源丰富，是旅居的绝佳之地。

u 易门县政府大力发展旅游产业，紧紧围绕“滇中水城.菌香易门”

的旅游形象定位、积极推广易门陶瓷文化以及完善相关的旅游要

素配套，让易门县旅游产业迎来发展引爆点。在易门县建设项目

符合旅游产业发展需求，市场前景广阔，发展潜力极大。

产业分析



市场研判

市场研判二

基础市场 易门县本地与滇中城市群 交通便利
消费能力强

重点市场 东北三省和晋陕豫地区 人口基数大
喜爱前往云南度假

突破市场 西南地区和北上广等发达地区 发展潜力大

基础市场

重点市场

突破市场

黑龙江

吉林

辽宁北京

上海

广东

西藏
四川

重庆

贵州云南

山西

河南陕西

产业分析



资 源 禀 赋04
u 1、区位条件 u 2、资源优势



易门县地处云南省滇中西部，玉溪市西北，东与安宁市、晋宁区相接，南连峨山，西和双柏隔绿汁江相望，

北部与禄丰县、安宁市两县市接壤。

区位条件

地理区位

云南

玉溪

易门

资源禀赋



区位条件

易门县是玉溪市“北门户”，易门县

东南距玉溪市机关驻地红塔区146Km，东

北距省会昆明84Km。

已有公路：武易高速、弥楚高速、易

双公路、安易二级路，易峨二级公路。

规划：武易铁路

交通区位

资源禀赋



连接成都

连接滇西

连接南亚、东南亚

连接珠三角

连接重庆

连接东南沿海
易门县地处滇中城市群内部，紧邻云南省

消费能力最强的客源市场昆明市，同时易门是

玉溪旅游圈、楚雄旅游圈与昆明旅游圈的交汇

地带，是玉溪旅游区的重要组成部分。

区位条件

旅游区位

资源禀赋



[

易门森林覆盖率达72.16%，绝大部分林地均有野生菌生长，盛产牛肝菌、干巴菌、鸡枞、松茸、青头菌、鸡油菌、虎掌菌

等野生菌种类达200余种，目前已开发可食用的有70余种。

资源优势

易门特色野生菌

牛 肝 菌 干 巴 菌 鸡 枞 菌

松 茸 青 头 菌 鸡 油 菌 虎 掌 菌

资源禀赋



资源优势

易门县野生菌相关活动

2005年，省商务厅授予易门县为“中国•云南野生食用菌交易中心”，同年易门县承办了首届中国•云南野生食用菌交易会。2006年，

县委九届四次全会确立了“生态立县”发展战略，进一步把以野生食用菌为重点的绿色食品加工业作为全县的重要支柱产业之一加以培

育。易门野生食用菌产业发展步入快车道。自2005年以来，我县已连续承办14届中国（云南）野生食用菌交易会，累计吸引省内外展商

及游客283万余人次，实现菌类交易量1.52万吨、交易额8.6亿元，以交易会为平台签约投资、贸易项目295亿余元，中国（云南）野生

食用菌交易会已成为集会展交易、经贸洽谈、招商引资、旅游观光为一体的省际综合商贸平台，为易门成为云南乃至全国有影响力的野

生食用菌交易聚散地奠定了坚实基础，以“小菌子撑起大产业，搭建大平台，形成大商机”。

资源禀赋



易门县野生菌博物馆

资源禀赋

资源优势

野生菌博物馆由菌菇之乡、菌菇之谜、菌菇之韵、菌菇之业四个展区组成，搭建科学保护利用野生菌资源的平台。

易门境内山岭连绵，森林茂密，
气候温润。良好的生态和独特的
自然环境，孕育了丰富的野生菌
资源。易门各乡镇均有野生菌分
布，种类有300多种，已知可食
用的近100种。易门因生产品质
优良的野生菌成为人们心中当之
无愧的“菌乡”。

 野生食用菌与生态环境密切相
关，自然界复杂的地理、气候、
植被条件孕育出形态各异、种类
繁多的野生食用菌。据统计，世
界目前已知食用菌种类有2000
多种，中国有960多种，云南有
880多种，这些种类大多为野生，
可供人类开发的野生食用菌资源
潜力无限。

易门县立足野生菌资源禀赋，依
托野生菌产业，快速发展以食用
菌为代表的食品加工业，并成为
县 城 五 大 支 柱 产 业 之 一 。 到
2016年，从事野生食用菌产品
加工经营的企业达到5家，手工
作坊百余户。

中国是世界上最早认识和利用野
生菌的国家之一，大量古籍记载
了“芝”“蕈”“耳”等大型真
菌，菌菜文化也随之兴起。古人
善于创作，产生了以灵芝为代表
的菌文化，包含不同时期的神话、
诗歌及艺术作品等。人们还利用
菌菇衍生创作，将菌菇运用在火
花和邮票上。

“菌菇之乡” “菌菇之谜” “菌菇之韵” “菌菇之业”



资源优势

易门县具有热带到温带的

气候类型。2017年总降水量

981.4毫米，年平均气温16.7

度，日照时数1963小时。立体

气候明显。

气候资源

易门风景名胜约三十余处，

景区景点分布于易门县四乡三

镇。主要有“滇西第一名胜”

的龙泉国家森林公园、闻名遐

尔的大龙泉“二月二”戏会、

“金三峡”的大谷厂水库、静

乐庵、岔河、间歇泉、石莲寺、

马头山、双龙寺、梅营珍珠泉、

北山寺等景区。

旅游景点/景区

易门县境内森林46万余亩。

可供采集的中草药材有龙胆草、

何首乌、枸杞等240余种，野

生食用菌20余种，香料、油料、

植物15余种。境内有野生动物

100多种。

动植物资源

水利资源蕴藏量56633千

瓦，地下水年增均流量8470万

立方米，大龙口水质优量，日

出水量960立方米。

水利资源

资源禀赋



易门县少数民族分布在浦贝、十街、铜厂、绿汁、小街、六街等地。主要有彝族、哈尼族、回族、苗族等22个少数民族。

易门县少数民族原始风俗保留较好，民族舞蹈种类众多、民族节庆充满特色，具有浓烈的地域特色和民族风格。

资源优势

民族资源

Ø 民族节庆

火把节、二月二、花山节

Ø 民族舞蹈

彝族（花鼓舞、找老跺比、大娱乐、拜财调、花棍舞、烟盒舞、葫芦笙、跳哑巴、巫舞等）；苗族（笛子词、芦笙舞、

竹竿舞、斗牛、青苗舞等）；哈尼族（花鼓舞、找老跺比、装春）。

彝族花鼓舞 彝族烟盒舞 彝族花棍舞 彝葫芦笙 苗族竹竿舞 哈尼族棕扇舞

火把节 二月二 花山节

资源禀赋



项 目 设 计05
u 1、项目定位 u 2、功能布局

u 3、建设内容



项目定位

总体定位 功能定位

项目定位



规划形成“一园一心一街四区”的结构体系

一园

山水生态公园

一心

多彩菌乡主题商业中心

一街

菌香商业街

四区

综合服务区

易门动植物博览区

“古陶古色”陶瓷文化交流区

“山水菌乡.诗意易门”生活区

“山水菌乡.诗意易门”
生活区

综合服务区

多彩菌乡主题商业中心

菌香商业街

“古陶古色”
陶瓷文化交流区

易门动植物博览区

山水生态公园

“山水菌乡.诗意易门”
生活区

功能布局

项目定位



建设内容

山水生态公园

Ø 打造概念

该版块依托合作水库周边“山、水”所构成的自然美景，建设集山峦、密林、缓坡为一体的公共活动场所、休闲运动场所和

观景台（可眺望合作水库的自然风光）等设施，实现运动、休闲、养生、观光功能的有机结合。

Ø 建设内容

公共活动区、休闲运动区、观景台、公园装饰区及其他相关配套设施。

生态公园 公共活动区 休闲运动区

项目定位



建设内容

多彩菌乡主题商业中心

Ø 打造概念

该版块主要为易门县本地居民以及旅游者提供配套服务，建设多彩菌乡商业中心和菌乡特色公寓式住宅区。商业中心建设外

观使用易门有名的野生菌图案进行点缀，商业中心的每一层都采用不同的野生菌的插画，并加之野生菌的历史渊源等，为游客提

供一边游览一边购物的沉浸式体验。菌乡特色公寓式住宅区主要建设风格采用现代建筑与野生菌外观相结合的风格，既保留了现

代风格中年轻活泼的一面，又体现了易门县菌子数量多、品种多的特点，符合现代年轻人群的追求。

Ø 建设内容

多彩菌乡商业中心、菌乡特色公寓式住宅区及相关配套设施。

特色公寓住宅商业中心

项目定位



野生菌 炒牛肝菌

建设内容

菌香商业街

Ø 打造概念

依托易门县本地多种多样的野生菌，建设菌香美食天地、720°野生菌宣传馆、菌香购物街。菌香美食天地建筑外观采用精致的易

门本地建筑风格与野生菌文化相结合的外观，建设一个综合性美食聚集地，将汇聚云南省各式各样的美食，满足不同游客群体的需求；

720°野生菌宣传馆将进行野生菌介绍、野生菌宣传片播放；菌香购物街建设野生菌交易店铺，干野生菌交易店铺、野生菌小吃店铺。

让游客通过视觉、听觉、味觉等多重方式体验易门有名的野生菌文化。

菌香美食天地：美食天地中建设野生菌美食饭店，让游客可以在易门县体验到品种众多、价格实惠、不同烹饪方式的野生菌美食。

易门特色美食：火腿丝炒虎掌菌、烧椒舂牛肝菌、圆子烩鸡油菌、鸡丝鸡枞汤、太极干巴菌、气锅鸡油菌蒸肉饼等。

Ø 建设内容

菌香美食天地、720°野生菌宣传馆、菌香购物街

菌香美食天地

项目定位



建设内容

综合服务区

依托现已建成的综合楼，主要为

项目入驻商家、物业管理、本地居民

等群体提供多位一体的一站式服务。

综合楼

项目定位



建设内容

易门动植物博览区

Ø 打造概念

该板块依托易门县具有的生物资源的多样性，充

分利用声、光、电及智能恒温系统等现代科技手段，

使实物标本和自然生态融为一体，宣传、展示人与动

植物和谐生存，是旅客在较短时间内领略易门生物多

样性、认识自然、净化人们心灵的最佳场所。 

Ø 建设内容

动物展厅、植物展厅、控制室及相关配套设施

动物化石 动物标本

植物标本 植物化石

项目定位



建设内容

“古陶古色”陶瓷文化交流区

Ø 打造概念

该板块依托易门县闻名中外的陶瓷文化，建设陶瓷

艺术交流区、易门陶瓷体验馆，陶瓷艺术交流区主要建

设高端别墅区，满足陶瓷专家、制陶匠人和高端人士交

流心得、欣赏陶瓷艺术品的需求；易门陶瓷文化体验馆

让游客通过了解易门陶瓷的历史、近距离观看制陶设备、

听讲解员讲解易门陶瓷文化等方式，让游客了解到易门

陶瓷的魅力。

Ø 建设内容

陶瓷艺术交流区、陶瓷文化体验馆及相关配套设施

易门陶瓷

上釉体验制作体验

项目定位



建设内容

“山水菌乡.诗意易门”生活区

Ø 打造概念

该版块依托合作水库优美的自然风光和易门野生菌

文化，建设山水景里生活区，云上菌乡生活区，山水景

里生活区主要建设高楼层建筑，能够观合作水库景色，

视野宽阔，仿佛置身合作水库秀美的山水之景里；云上

菌乡生活区主要建设低楼层建筑，居住其中仿佛可以闻

见野生菌的清香，生活区内部采用野生菌元素点缀。配

套商业、医疗、康体康复等设施，为居民创造良好的生

活和居住环境，打造完美的生态宜居高端生活区。

Ø 建设内容

山水景里生活区、云上菌乡生活区及相关配套设施。

水岸望景

高端生活区

项目定位



盈 利 模 式06
u 1、盈利模式 u 2、经济效益

u 3、社会效益



盈利模式

本项目的盈利模式主要通过以下四点实现盈利：

盈利模式

① 餐饮、住宿、购物、休闲娱乐等方面产生的费用。

住 宿 餐 饮

② 通过销售、租赁房产、商铺、摊点方式实现盈利。

销 售 租 赁

③ 承办大型会议、活动或场地租赁等实现盈利

承办大型会议 场地租赁

④ 通过代理销售易门县景区套票、各景点间的交通接

驳车等方面产生的费用。
交通接驳车景区套票



经济效益

项目建成后，对于易门县地方经济的发展起到重要的推动作用。 

项目建成后
预计可实现

综合经营收入 5.88  亿元 / 年

投资利润 1.5  亿元 / 年

总投资回收期 8 年（含建设期 3 年）

社会效益

项目建成后可以提升易门县旅游的知名度，促进文旅产业的发展，带动就

业，创造就业岗位，帮助本地居民增收；本项目建设符合易门县发展规划，促

进易门县增加财政税收，对区域经济和社会发展具有积极的推动作用。

盈利模式
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• 电话：0877-2667999     0877-2668510  
•            0877-2668509
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